UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 3249/QP-UBND Gia Lai, ngay 03thdng 8 ndm 2026
QUYET PINH

CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: Ngay 29 thang 6 nim 2025)
(Piéu chinh 1an thi nhat: Ngay 12 thang 12 nam 2025)
(Piéu chinh 1an thir hai: Ngay 03 thang 8 nam 2026)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 11/12/2025;

Can cit Nghi dinh s6 96/2026/NP-CP ngay 31/3/2026 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va hiedng dan thi hdnh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cir Thong tu $6 55/2026/TT-BTC ngay 15/5/2026 ciia BY Tai chinh vé Quy
dinh mau vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tw tai Viét Nam va xiic tién
ddu tu;

Can cir Quyét dinh sé6 524/0D-UBND ngay 29/6/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chi truwong dau tw dw dn; Quyét dinh s6 3008/0D-UBND ngay
12/12/2025 ciia UBND tinh vé diéu chinh chi truwong dau tw dw dn Khu sinh thdi va
biét thu nghi duong tai phuwong Pleiku, tinh Gia Lai;

Thiee hién Théng bdo s6 321-TB/TU ngay 31/7/2026 cia Tinh 1y vé két lugn cia
Thuong truc Tinh iy, Két ludn s6 481-KL/DU ngay 17/7/2026 ciia Ban Thuong vu
Dang uy UBND tinh;

Theo dé nghi cia S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6 711/BC-STC ngay
15/7/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Piéu chinh chu truong dau tu du 4n Khu sinh thai va biét thy nghi
dudng tai phuong Pleiku, tinh Gia Lai da duoc UBND tinh chap thuan chua truong
dau tu véi hinh thuc ddu gid quyén st dung dat tai Quyét dinh s6 524/QD-UBND
ngay 29/6/2025, dugc diéu chinh 1an thir nhat tai Quyét dinh s6 3008/QD-UBND
ngay 12/12/2025 ciia UBND tinh, véi nhiing ndi dung duoc diéu chinh nhu sau:

1. Piéu chinh tén dv an: Khu dan cu Tra Pa, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

2. Piéu chinh muc tiéu dw dn: Hinh thanh khu dan cu méi dong bo vé co sé ha
tang k¥ thuat, khdp ndi véi cac du an dau tu, cac cong trinh cong cong, khu dan cu
lan can dam bao phat trién 6n dinh, bén viing, nang cao doi séng nhan dan khu vuc
va phuc vu nhu cau phat trién kinh té - x4 hoi dia phuong.

3. Piéu chinh quy mé du 4n:

3.1. Dién tich dat, mat bang du kién st dung: 58.587,5m>.

Béang co cAu str dung dat dy 4n nhu sau:



Stt Hang muc sir dung dat Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
A | Paté 26.168,6 44,66
1 | Pt o biét thy 3.727,15
2 | Patnha lién ké 22.441,45
B | Pit hoa vién ciy xanh 2.540,7 4,33
C | Pit ha tang k§y thuat 1.324,3 2,26
1 | Dat cay xanh cach ly 678,7
2 | DPat tram xr Iy nudc thai 645,6
D | DPit giao thong do thi 27.447,1 46,84
E | Dit bii diu xe 1.106,8 1,88
Tong cong 58.587,5 100,00

3.2. Cong suat thiét ké:

‘ 3.2.1. (‘36ng’ trin,h ha t@t‘ng k¥ thuat, ha tﬁng ‘xé hoi: Du an duoc dé}u tu xay dung
dong bo phan ket cau ha tang ky thuat va ha tang xa hoi trén khu dat co dién tich
58.587,5m? @3 dugc UBND phuong Pleiku ph€ duyét tai Quyét dinh s6 747/Qb-
UBND ngay 29/5/2026 phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét khu dan cu Tra Da,
phuong Pleiku, tinh Gia Lai gobm cac hang myc: San nén; duong giao thong; cap
nudc; thoat nude mua; thoat nude thai; cap dién va chi€u sang; thong tin lién lac; bai
do xe; ha tang k¥ thuat; khu xtr Iy nude thai; dat hoa vién cay xanh...

3.2.2. Cong trinh nha o

- Nha biét thu:

+ Mat d6 xay dung t6i da: 65%.

+ Tang cao tdi da 3 ting (khong bao gdm ting him hodc ban ham va ting tum).
+ Heé s6 str dung dat: THi da 2 lan.

- Nha lién ké:

+ Mat d6 xay dung toi da: 85%.

+ Tang cao tdi da: 3 tang (khong bao gdm tang hadm hodc ban ham va tang tum).
+ Hé sd st dung dat: Téi da 2,75 lan.

3.3. Quy md kién trac xdy dyung:

Di¢n Tang
Ky hi¢u | Dién tich [Sé15 | MPXD | tich 1 @i [HsspD | 2" | Khoang
Stt oy D) £ toi da xay A tich san <.
16 dat (m*) dat da toi da ) Iui (m)
(%) | dung | o) (m?)
(m?) &
A Nhig‘e“ 22.441,45 | 158 56.714,0
I KhuA | 6310,0 | 44 15.968,0




Dién

St Kly higu | Dign tich $6 16 l‘gfﬂ) ;‘;‘; cf.ili%i HSSDD ti?hiés‘;n Khoiing
0 dat (m?) dat (%) dung }c:la toi da (m?) lIui (m)
(m2) (tang)
01 A-01 1375 1| 825 | 1130 3 2,55 | 350,0 3
02-09|A-02..A-09| 150,0 | 8 80 | 120,0 3 2,5 | 375.0x8 3
10 | A-10 1375 1| 825 | 1130 3 2,55 | 350,0 3
11 A-11 137.,5 1| 825 | 1130 3 2,55 | 350,0 3
12-19|A-12...A-19] 1500 | 8 80 | 120,0 3 2,5 375x8 3
20 | A-20 1375 1| 825 | 1130 3 2,55 | 350,0 3
21-44|A-21...A-44| 1400 | 24 82 | 1150 3 2,55 | 357x24 3
II | KhuB | 63100 | 44 15.968,0
01 B-01 1375 1| 825 | 1130 3 2,55 | 350,0 3
02-09|B-02..B-09| 150,0 | 8 80 | 120,0 3 2,5 | 375.0x8 3
10 | B-10 137.5 1 | 825 | 1130 3 2,55 | 350,0 3
11 B-11 137.,5 1| 825 | 1130 3 2,55 | 350,0 3
12-19 [B-12...B-19| 1500 | 8 80 | 120,0 3 2,5 375x8 3
20 | B-20 1375 1| 825 | 1130 3 2,55 | 350,0 3
21-44|B-21...B-44| 1400 | 24 82 | 1150 3 2,55 | 357x24 3
M | KhuC | 18653 | 15 4.945,0
01 C-01 113,65 | 1 85 97,0 3 2,65 | 3020 0
02-14 C—021.4..C— 1260 | 13 | 848 | 107,0 3 2,65 | 4.341,0 0
15 C-15 113,65 | 1 85 97,0 3 2,65 | 302,0 0
IV | KhuD | 1.861,84 | 15 4.935,0
01 D-01 11,92 | 1 85 95,0 3 2,65 | 2970 0
02-14| P02 D7) o0 | 13 | sas | 1070 | 3 265 | 43410 | 0
15 | D-15 111,92 | 1 85 95,0 3 2,65 | 297,0 0
V | KhuE | 6.094,31 | 40 14.898,0
01-19|E-01...E-19] 150,0 | 19 80 | 120,0 3 25 PRXIO=

7.125,0




Dién

, Tﬁng .
Ky hi¢u | Dién tich |sé15 | MPXD | tch | & | Hsspp | 2" | Khodng
Stt N 1A 2 £ toi da xay £ tichsan | ..
10 dat (m?) dat da toi da ) lIui (m)
(%) dung (ting) (m?)
(m?) 5
20 E-20 137.,5 1 82,5 | 113,0 3 2,55 350,0 3
21 E-21 12889 | 1 85 | 114,0 3 275 355,0 1,65
2 E-22 142,86 | 1 85 | 120,0 3 2,6 51,65
23 E-23 14434 | 1 85 | 120,0 3 2.6 1,65
24 E-24 14581 | 1 85 | 120,0 3 26 | 3700x6 | >165
25 | E-25 14720 | 1 85 | 1200 | 3 26 | =220 65
26 E-26 148,77 | 1 85 120,0 3 2.6 51,65
27 E-27 15024 | 1 85 | 120,0 3 2,6 51,65
28 E-28 151,72 | 1 80 | 120,0 3 2.5 51,65
29 E-29 15320 | 1 80 | 120,0 3 2.5 51,65
30 E-30 154,67 | 1 80 | 120,0 3 2.5 >1,65
31 E-31 15726 | 1 80 | 120,0 3 2.5 51,65
32 E-32 158,73 | 1 80 | 120,0 3 2.5 >1,65
33 E-33 16021 | 1 80 | 120,0 3 2.5 51,65
372,0x13
34 E-34 161,69 | 1 80 | 120,0 3 25 | v | 2165
35 E-35 163,16 | 1 80 | 120,0 3 2.5 >1,65
36 E-36 164,64 | 1 80 | 120,0 3 2.5 51,65
37 E-37 166,12 | 1 80 | 120,0 3 2.5 >1,65
38 E-38 16759 | 1 80 | 120,0 3 2.5 >1,65
39 E-39 169,07 | 1 80 | 120,0 3 2.5 51,65
40 E-40 170,55 | 1 80 | 120,0 3 2.5 >1,65
p | Nhabiet | 3o0015 | 14 7.080,0
thu
01 | BT-01 | 302,65 | 1 60 | 182,0 3 1,8 540,0 3
BT-01...

02-06| “pr o 2520 | 5 65 | 1640 3 20 | 492x5 3

07 | BT-07 | 302,65 | 1 60 | 182,0 3 1,8 540,0 3




Dign Tﬁng
Ky hi¢u | Dién tich |sé15 | MPXD | tch | & | Hsspp | 2" | Khodng
Stt N 1A 2 £ toi da xay £ tichsan | ..
10 dat (m?) dat da toi da ) lIui (m)
(%) dung (ting) (m?)
(m?)
08 BT-08 300,92 1 60 181,0 3 1,8 540,0 3
BT-
09-13 09 BT-13 252,0 5 65 164,0 3 2,0 492x5 3
14 BT-14 300,92 1 60 181,0 3 1,8 540,0 3
Tong cong | 26.168,6 | 172 63.794,0

3.4. San phém cua du an:

Dy 4n cung cp cac dong san pham bat dong san nha & trong pham vi khu dat
thuc hién du an theo quy hoach chi tiét duoc duyét, néi dung dé xuat du an va tuan
thu dung quy dinh ctuia phap luat hién hanh.

- Nha ¢ thuong mai: Chu dau tu xay dung phﬁn thd, hoan thién mat tién:

+ Nha & biét thy: Gom 14 can, véi tong dién tich dat 1a 3.727,15m?. Quy md
cong trinh cao 03 tang. Tong dién tich san xay dung t6i da khoang 7.080m>.

+ Nha ¢ lién ké: Gom 158 cin, tong dién tich dat 1a 22.441,45m>. Quy md cong
trinh cao 03 tﬁng. Téng dién tich san xay dung tdi da khoang 56.714m?>.

4. Piéu chinh tong von dau tw dy an:

Tong vbn dau tu dy kién: 409.829.547.656 dong (Bdang chit: Bén trdm 1é chin ty,
tam trdam hai mwoi chin triéu, ndm tram bon mwoi bdy nghin, sdu trdm ndm muoi sdu
dong). Trong d6:

- Chi phi dau tu xay dung: 374.010.418.685 dong.

- Chi phi duy phong: 35.819.128.971 déng.

(Téng vén dau tw duw kién dd bao gom cdc chi phi dau tw xdy dung ha tang; xdy
du’ng nha o; xdy dung cong trinh thuwong mai dich vu, chi phi quan ly dw an; chi phi
tie van; chi phi khdc; chi phi dir phong va thué VAT, chwa bao gém tién quy dat nha ¢
xa hoi phai nop).

5. Piéu chinh tién do thue hién du an:

Du an hoan thanh tru’oc 48 thang ké tir ngay co Quyet dinh giao dat, cho thué
dét cua cap c6 tham quyen va dugc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tir thang thtr nhat dén truéc thang thir 12 ké tir ngy c6 Quyét
dinh giao dét, cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung
hoan chinh ha tﬁng ky thuat.

- Giai doan 2: Tir thang thir 13 dén trude thang thir 48 ke tr ngay co Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh xay tho, hoan thién mat tién dbi v6i cac can nha &
thuong mai; hoan thanh nghia vu ndp tién xdy dung nha & xa hoi.

6. Diéu chinh ndi dung dw kién hinh thirc Iwra chon nha dau tw va diéu kién
d6i véi nha diu tu:

- Hinh thirc Iyra chon nha dau tu: Pau gia quyén st dung dat dé lwa chon nha dau
tu thyc hién dy an. Cu thé:
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+ Phan dién tich dau gia quyén st dung dét: 26.168,6m? gdm dat nha 0.

+ Phan dién tich khong d4u gia quyén sir dung dat: 32.418,9m? gdm cac loai dat:
DAt giao thong, ha téng ky thuat; dAt bai dau xe; dat hoa vién cay xanbh,...

- Dbi v6i quy dat xdy dung nha & x3 hoi: Nha dau tu trang ddu gid dong bing
tién twong dwong gia tri 20% quy dat & di dau tu ha tang ky thuat dé xay dung nha &
x4 hoi theo Piéu 19 Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y
nha ¢ xa hoi.

- Piéu kién dbi v6i nha dau tu: Nha dau tu phai dap ing quy dinh cua Luat Péu
thau, Luét Dau tur, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Dat dai, Luat Xay
dung va mot 6 quy dinh khac cua phap luat co lién quan. C6 nhu cau sir dung . dat dé
thuc hién dy 4n dau tu theo quy hoach di dugc co quan nha nuéc c6 thAm quyén phé
duyét.

7. Piéu chinh cac ndi dung ddi voi dir 4n dau tu xdy dung nha &, khu dé thi:

7.1. Thuyét minh viéc dap ung muc tiéu, dinh hudng phat trién do thi, chuong
trinh, ké hoach phat trién nha o:

- Hinh thanh khu dan cu méi déng bd vé co s& ha tang ki thuat, khép néi vOi
cac dy an dau tu, cac cong trinh ‘cong cong, khu dan cu 1an can dam bao phat trién on
dinh, ben vitng, nang cao doi sdng nhan dan khu vuc va phuc vu nhu ciu phat trién
kinh té - x4 hoi dia phuong.

- Cy thé héa D6 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé Pleiku, tinh
Gia Lai dén nim 2030, tim nhin 2050 d3 duoc UBND tinh Gia Lai phé duy¢t tai
Quyét dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 va do an Quy hoach phan khu xay
dung khu dan cu x3 Tra Pa duoc UBND thanh phé Pleiku phé duyét tai Quyét dinh
s6 2723/QD-UBND ngay 31/12/2019; phit hop véi Quyét dinh 747/QD- UBND ngay
29/5/2026 cia UBND phuong Pleiku phé duyét Quy hoach chi tiét khu dan cu Tra
Da, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

- Khai thac hiu qua tai nguyén, dat dai dé phat trién do thi phu hop voi yéu to
ban dia, dia hinh, nhu ciu phat trién d6 thi, chién lugc phat trién cta dja phu’ong

7.2. So bd co cAu san phdm nha ¢ va viéc danh quy dat dé phat trién nha & xa
hoéi; muc dich, thoi han sir dung dat; phuong thic giao dat, cho thué dat; phuong an
kinh doanh cac san pham ctia du an:

- So b co cdu san pham: Du an cung cdp cac dong san pham bat dong san 1a
nha & (xay thd va hoan thi¢n mat tién) trong pham vi khu dat thuc hién du an theo
Quy hoach chi tiét dugc duyét va tuan tha dung quy dinh cta phéap luét hién hanh.

- Muc dich, thoi han sir dung dat, phuong thirc giao dat, cho thué dat:

+ Pt &: Tong dién tich: 26.168,6m>.

+ Muc dich str dung dat: Thuc hién dy 4n Khu dan cu Tra Pa, phuong Pleiku.
Thoi han giao dat 1a 50 nim.

+ Phuong thitc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién str dung dat thong qua
hinh thtrc dau gia quyén st dung dat.

- Nha dau tu trang dau gia quyén st dung dat thyc hién dy an Khu dan cu Tra
Pa, phuong Pleiku, tinh Gia Lai dong bang tién twong dwong gia tri 20% quy dat ¢ da
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dau tu ha tﬁng ky thuat dé xdy dung nha & xa hoi theo Piéu 19 Nghi dinh $6
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phi vé quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

- Pt cong trinh cong cong gom dat giao thong, bai ddu xe, ha tang k¥ thuat, hoa
vién cdy xanh sir dung vao muc dich cong cong khong nham muc dich kinh doanh:

+ Ha tang k¥ thuat: Nha dau tu dau tu hoan chinh va ban giao lai cho nha nuéc
quan ly, st dung.

- Chuyén nhuong quyén st dung dat, ban tai san trén dat, cho thué tai san:

+ Ban nha & xay tho, hoan thi¢n mat tién: Nha dau tu duoc phép ban 172 can
nha & biét thy va lién ké sau khi d hoan thanh viéc xay tho va hoan thién mit tién.

+ Chu dau tu chi duge phép kinh doanh, chuyén nhuong khi dam bao day du cac
diéu kién theo quy dinh cua Luat Pit dai, Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy
dinh khac c6 lién quan.

7.3. So bd phuong an dau tu xdy dung, quan 1y ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi dy an:

- Phuong an dau tu xay dung ha t?mg do6 thi trong va ngoai pham vi du an: Dy an
duoc dau tu xay dung déng bd phﬁn két cAu ha téng k¥ thuat va ha téng xa ho1 thudc
d6 4n quy hoach chi tiét khu dan cu Tra Pa, phudng Pleiku, tinh Gia Lai duoc UBND
phuong Pleiku phé duyét tai Quyét dinh s0 747/QD-UBND ngay 29/5/2026.

- Quan ly cong trinh ha tang sau khi dau tu: Pat va cac cong trinh ha ting duoc
chuyén giao cho nha nuoc: Pat, cong trinh ha tang k¥ thuat duoc dau tu hoan chinh
theo quy hoach chi tiét xdy dung khu dan cu Tra Pa, phuong Pleiku, tinh Gia Lai da
dugc UBND phuong Pleiku phé duyét tai Quyét dinh sb 747/QD-UBND ngay
29/5/2026 va ban giao lai cho nha nuéc quan ly, su dung, bao gom: Puong giao
thong; cap nudc; thoat nuwdc mua; thoat nude thai; cip dién va chiéu sang cong cong;
thong tin lién lac; ha tang k¥ thuat; tram xt 1y nudc thai, ciy xanh hé duong; khuon
vién cay xanh, hoa vién cay xanh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh tiép nhan quan ly khu dét du an, 1ap
phuong an dau gia quyén sir dung dat, thuc hién day du cac thi tuc va t6 chirc dau gia
quyén sir dung dat theo ‘quy dinh; danh gia day du nang lyc tai chinh cua nha dau tu,
dam bao du an duoc trién khai thuc hién ding tién do, chat luong.

2. Giao So Nong nghiép va Mai trudng chu tri xac dinh gia khoi diém cua khu
dat dau gia; kiém tra, hoan thién hd so trinh UBND tinh phé duyét phuong 4n dau gia
quyén sir dung dat va gia khoi diém.

3. Trong qua trinh trién khai ho so, thi tuc va khai thac du an, cac co quan, don
vi lién quan phai tudn thu cac quy dinh cta phép luat vé qudc phong, an ninh.

4. Nha dau tu duoc lya chon dé thyc hién dy an phai dam bao nang luc tai chinh,
khi trién khai thuc hién dy an phai ding tién do, chat luong va dam bdo cac ndi dung
theo quy dinh ¢6 lién quan.

5. S¢ Tai chinh, S¢& Xay dung, S& Nong nghié¢p va Mai truong, Trung tdm Phat
trién quy dat tinh, UBND phuong Pleiku va cac don vi lién quan chiu trach nhiém
toan dién vé cac ndi dung bao cio, dé xuét va trién khai thyc hién.



Diéu 3. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu nay cé hiéu luc ké tur
ngay ky va 1a mot bd phan khong tach roi cia Quyét dinh chap thuan chi truong dau
tu sd 524/QD-UBND ngay 29/6/2025, Quyét dinh diéu chinh 1an thér nhit sb
3008/Qb-UBND ngay 12/12/2025 cua UBND tinh (Céac ndi dung khac thyc hién
theo Quyét dinh s6 524/QD-UBND ngay 29/6/2025 va Quyét dinh s 3008/QD-
UBND ngay 12/12/2025 ctia UBND tinh).

2. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam ddc cac S6: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghiép va Moi truong, Van hoa, Thé thao va Du lich; Giam ddc Trung tam Phat trién
quy dat tinh; Cha tich UBND phudng Pleiku va Thu truong cac co quan, don vi ¢6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc lap thanh 05 ban gbc: 01 ban giri S& Nong nghiép va
Moi trudong, 01 ban giri Trung tdm Phat trién quy dat tinh, 01 ban giri UBND phudng
Pleiku, 01 ban dugc luu tai S¢ Tai chinh va 01 ban dugce luu tai Van phong UBND

tinh Gia Lai./
(b

Noi nhén: KT CHU TICH
- Nhu biéu 3; s o 1

- CT, PCT UBND tinh;
- CVP, cac PVP;
-Luu: VT, T7.;

guyén Hiru Que



