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CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025; 
Căn cứ Luật Đầu tư ngày 11/12/2025; 
Căn cứ Nghị định số 96/2026/NĐ-CP ngày 31/3/2026 của Chính phủ quy định 

chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư; 
Căn cứ Thông tư số 55/2026/TT-BTC ngày 15/5/2026 của Bộ Tài chính về Quy 

định mẫu văn bản, báo cáo liên quan đến hoạt động đầu tư tại Việt Nam và xúc tiến 
đầu tư; 

Căn cứ Quyết định số 524/QĐ-UBND ngày 29/6/2025 của UBND tỉnh về việc 
chấp thuận chủ trương đầu tư dự án; Quyết định số 3008/QĐ-UBND ngày 

12/12/2025 của UBND tỉnh về điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án Khu sinh thái và 

biệt thự nghỉ dưỡng tại phường Pleiku, tỉnh Gia Lai; 
Thực hiện Thông báo số 321-TB/TU ngày 31/7/2026 của Tỉnh ủy về kết luận của 

Thường trực Tỉnh ủy; Kết luận số 481-KL/ĐU ngày 17/7/2026 của Ban Thường vụ 
Đảng uỷ UBND tỉnh; 

Theo đề nghị của Sở Tài chính tại Báo cáo thẩm định số 711/BC-STC ngày 

15/7/2026. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án Khu sinh thái và biệt thự nghỉ 
dưỡng tại phường Pleiku, tỉnh Gia Lai đã được UBND tỉnh chấp thuận chủ trương 
đầu tư với hình thức đấu giá quyền sử dụng đất tại Quyết định số 524/QĐ-UBND 

ngày 29/6/2025, được điều chỉnh lần thứ nhất tại Quyết định số 3008/QĐ-UBND 

ngày 12/12/2025 của UBND tỉnh, với những nội dung được điều chỉnh như sau: 
1. Điều chỉnh tên dự án: Khu dân cư Trà Đa, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai. 

2. Điều chỉnh mục tiêu dự án: Hình thành khu dân cư mới đồng bộ về cơ sở hạ 
tầng kỹ thuật, khớp nối với các dự án đầu tư, các công trình công cộng, khu dân cư 
lân cận đảm bảo phát triển ổn định, bền vững, nâng cao đời sống nhân dân khu vực 
và phục vụ nhu cầu phát triển kinh tế - xã hội địa phương. 

3. Điều chỉnh quy mô dự án: 
3.1. Diện tích đất, mặt bằng dự kiến sử dụng: 58.587,5m2. 

Bảng cơ cấu sử dụng đất dự án như sau: 
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Stt Hạng mục sử dụng đất Diện tích (m2) Tỷ lệ (%) 

A Đất ở 26.168,6 44,66 

1 Đất ở biệt thự 3.727,15  

2 Đất nhà liên kế 22.441,45  

B Đất hoa viên cây xanh 2.540,7 4,33 

C Đất hạ tầng kỹ thuật 1.324,3 2,26 

1 Đất cây xanh cách ly 678,7  

2 Đất trạm xử lý nước thải 645,6  

D Đất giao thông đô thị 27.447,1 46,84 

E Đất bãi đậu xe 1.106,8 1,88 

 Tổng cộng 58.587,5 100,00 

3.2. Công suất thiết kế: 
3.2.1. Công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội: Dự án được đầu tư xây dựng 

đồng bộ phần kết cấu hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội trên khu đất có diện tích 

58.587,5m2 đã được UBND phường Pleiku phê duyệt tại Quyết định số 747/QĐ-

UBND ngày 29/5/2026 phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết khu dân cư Trà Đa, 
phường Pleiku, tỉnh Gia Lai gồm các hạng mục: San nền; đường giao thông; cấp 
nước; thoát nước mưa; thoát nước thải; cấp điện và chiếu sáng; thông tin liên lạc; bãi 
đỗ xe; hạ tầng kỹ thuật; khu xử lý nước thải; đất hoa viên cây xanh... 

3.2.2. Công trình nhà ở: 

- Nhà biệt thự: 
+ Mật độ xây dựng tối đa: 65%. 
+ Tầng cao tối đa 3 tầng (không bao gồm tầng hầm hoặc bán hầm và tầng tum).  
+ Hệ số sử dụng đất: Tối đa 2 lần. 
- Nhà liên kế: 
+ Mật độ xây dựng tối đa: 85%. 
+ Tầng cao tối đa: 3 tầng (không bao gồm tầng hầm hoặc bán hầm và tầng tum).  
+ Hệ số sử dụng đất: Tối đa 2,75 lần. 
3.3. Quy mô kiến trúc xây dựng: 

Stt 
Ký hiệu 
lô đất 

Diện tích 
(m2) 

Số lô 
đất 

MĐXD 
tối đa 
(%) 

Diện 
tích 

xây 

dựng 
(m2) 

Tầng 
cao tối 

đa 
(tầng) 

HSSDĐ 
tối đa 

Diện 
tích sàn 

(m2) 

Khoảng 
lùi (m) 

A 
Nhà liên 

kế 
22.441,45 158     56.714,0  

I Khu A 6.310,0 44     15.968,0  
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Stt 
Ký hiệu 
lô đất 

Diện tích 
(m2) 

Số lô 
đất 

MĐXD 
tối đa 
(%) 

Diện 
tích 

xây 

dựng 
(m2) 

Tầng 
cao tối 

đa 
(tầng) 

HSSDĐ 
tối đa 

Diện 
tích sàn 

(m2) 

Khoảng 
lùi (m) 

01 A-01 137,5 1 82,5 113,0 3 2,55 350,0 3 

02-09 A-02...A-09 150,0 8 80 120,0 3 2,5 375,0x8 3 

10 A-10 137,5 1 82,5 113,0 3 2,55 350,0 3 

11 A-11 137,5 1 82,5 113,0 3 2,55 350,0 3 

12-19 A-12…A-19 150,0 8 80 120,0 3 2,5 375x8 3 

20 A-20 137,5 1 82,5 113,0 3 2,55 350,0 3 

21-44 A-21…A-44 140,0 24 82 115,0 3 2,55 357x24 3 

II Khu B 6.310,0 44     15.968,0  

01 B-01 137,5 1 82,5 113,0 3 2,55 350,0 3 

02-09 B-02...B-09 150,0 8 80 120,0 3 2,5 375,0x8 3 

10 B-10 137,5 1 82,5 113,0 3 2,55 350,0 3 

11 B-11 137,5 1 82,5 113,0 3 2,55 350,0 3 

12-19 B-12…B-19 150,0 8 80 120,0 3 2,5 375x8 3 

20 B-20 137,5 1 82,5 113,0 3 2,55 350,0 3 

21-44 B-21…B-44 140,0 24 82 115,0 3 2,55 357x24 3 

III Khu C 1.865,3 15     4.945,0  

01 C-01 113,65 1 85 97,0 3 2,65 302,0 0 

02-14 
C-02….C-

14 
126,0 13 84,8 107,0 3 2,65 4.341,0 0 

15 C-15 113,65 1 85 97,0 3 2,65 302,0 0 

IV Khu D 1.861,84 15     4.935,0  

01 D-01 111,92 1 85 95,0 3 2,65 297,0 0 

02-14 
D-02….D-

14 
126,0 13 84,8 107,0 3 2,65 4.341,0 0 

15 D-15 111,92 1 85 95,0 3 2,65 297,0 0 

V Khu E 6.094,31 40     14.898,0  

01-19 E-01….E-19 150,0 19 80 120,0 3 2,5 
375,0x19 = 

7.125,0 
3 
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Stt 
Ký hiệu 
lô đất 

Diện tích 
(m2) 

Số lô 
đất 

MĐXD 
tối đa 
(%) 

Diện 
tích 

xây 

dựng 
(m2) 

Tầng 
cao tối 

đa 
(tầng) 

HSSDĐ 
tối đa 

Diện 
tích sàn 

(m2) 

Khoảng 
lùi (m) 

20 E-20 137,5 1 82,5 113,0 3 2,55 350,0 3 

21 E-21 128,89 1 85 114,0 3 2,75 355,0 1,65 

22 E-22 142,86 1 85 120,0 3 2,6 

372,0x6 

=2.232,0 

>1,65 

23 E-23 144,34 1 85 120,0 3 2,6 >1,65 

24 E-24 145,81 1 85 120,0 3 2,6 >1,65 

25 E-25 147,29 1 85 120,0 3 2,6 >1,65 

26 E-26 148,77 1 85 120,0 3 2,6 >1,65 

27 E-27 150,24 1 85 120,0 3 2,6 >1,65 

28 E-28 151,72 1 80 120,0 3 2,5 

372,0x13 

=4.836,0 

>1,65 

29 E-29 153,20 1 80 120,0 3 2,5 >1,65 

30 E-30 154,67 1 80 120,0 3 2,5 >1,65 

31 E-31 157,26 1 80 120,0 3 2,5 >1,65 

32 E-32 158,73 1 80 120,0 3 2,5 >1,65 

33 E-33 160,21 1 80 120,0 3 2,5 >1,65 

34 E-34 161,69 1 80 120,0 3 2,5 >1,65 

35 E-35 163,16 1 80 120,0 3 2,5 >1,65 

36 E-36 164,64 1 80 120,0 3 2,5 >1,65 

37 E-37 166,12 1 80 120,0 3 2,5 >1,65 

38 E-38 167,59 1 80 120,0 3 2,5 >1,65 

39 E-39 169,07 1 80 120,0 3 2,5 >1,65 

40 E-40 170,55 1 80 120,0 3 2,5 >1,65 

B 
Nhà biệt 

thự 
3.727,15 14     7.080,0  

01 BT-01 302,65 1 60 182,0 3 1,8 540,0 3 

02-06 
BT-01… 
BT-06 

252,0 5 65 164,0 3 2,0 492 x5 3 

07 BT-07 302,65 1 60 182,0 3 1,8 540,0 3 



5 

 

Stt 
Ký hiệu 
lô đất 

Diện tích 
(m2) 

Số lô 
đất 

MĐXD 
tối đa 
(%) 

Diện 
tích 

xây 

dựng 
(m2) 

Tầng 
cao tối 

đa 
(tầng) 

HSSDĐ 
tối đa 

Diện 
tích sàn 

(m2) 

Khoảng 
lùi (m) 

08 BT-08 300,92 1 60 181,0 3 1,8 540,0 3 

09-13 
BT-

09…BT-13 
252,0 5 65 164,0 3 2,0 492x5 3 

14 BT-14 300,92 1 60 181,0 3 1,8 540,0 3 

 Tổng cộng 26.168,6 172     63.794,0  

3.4. Sản phẩm của dự án:  
Dự án cung cấp các dòng sản phẩm bất động sản nhà ở trong phạm vi khu đất 

thực hiện dự án theo quy hoạch chi tiết được duyệt, nội dung đề xuất dự án và tuân 
thủ đúng quy định của pháp luật hiện hành. 

- Nhà ở thương mại: Chủ đầu tư xây dựng phần thô, hoàn thiện mặt tiền: 
+ Nhà ở biệt thự: Gồm 14 căn, với tổng diện tích đất là 3.727,15m2. Quy mô 

công trình cao 03 tầng. Tổng diện tích sàn xây dựng tối đa khoảng 7.080m2. 

+ Nhà ở liên kế: Gồm 158 căn, tổng diện tích đất là 22.441,45m2. Quy mô công 

trình cao 03 tầng. Tổng diện tích sàn xây dựng tối đa khoảng 56.714m2. 

4. Điều chỉnh tổng vốn đầu tư dự án: 

Tổng vốn đầu tư dự kiến: 409.829.547.656 đồng (Bằng chữ: Bốn trăm lẻ chín tỷ, 
tám trăm hai mươi chín triệu, năm trăm bốn mươi bảy nghìn, sáu trăm năm mươi sáu 
đồng). Trong đó: 

- Chi phí đầu tư xây dựng: 374.010.418.685 đồng. 
- Chi phí dự phòng: 35.819.128.971 đồng. 
(Tổng vốn đầu tư dự kiến đã bao gồm các chi phí đầu tư xây dựng hạ tầng; xây 

dựng nhà ở; xây dựng công trình thương mại dịch vụ; chi phí quản lý dự án; chi phí 
tư vấn; chi phí khác; chi phí dự phòng và thuế VAT; chưa bao gồm tiền quỹ đất nhà ở 

xã hội phải nộp). 
5. Điều chỉnh tiến độ thực hiện dự án: 
Dự án hoàn thành trước 48 tháng kể từ ngày có Quyết định giao đất, cho thuê 

đất của cấp có thẩm quyền và được phân kỳ đầu tư như sau: 
- Giai đoạn 1: Từ tháng thứ nhất đến trước tháng thứ 12 kể từ ngày có Quyết 

định giao đất, cho thuê đất: Hoàn thành các thủ tục pháp lý đầu tư; đầu tư xây dựng 
hoàn chỉnh hạ tầng kỹ thuật. 

- Giai đoạn 2: Từ tháng thứ 13 đến trước tháng thứ 48 kể từ ngày có Quyết định 
giao đất, cho thuê đất: Hoàn thành xây thô, hoàn thiện mặt tiền đối với các căn nhà ở 

thương mại; hoàn thành nghĩa vụ nộp tiền xây dựng nhà ở xã hội. 
6. Điều chỉnh nội dung dự kiến hình thức lựa chọn nhà đầu tư và điều kiện 

đối với nhà đầu tư: 
- Hình thức lựa chọn nhà đầu tư: Đấu giá quyền sử dụng đất để lựa chọn nhà đầu 

tư thực hiện dự án. Cụ thể: 
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+ Phần diện tích đấu giá quyền sử dụng đất: 26.168,6m2 gồm đất nhà ở. 

+ Phần diện tích không đấu giá quyền sử dụng đất: 32.418,9m2 gồm các loại đất: 
Đất giao thông, hạ tầng kỹ thuật; đất bãi đậu xe; đất hoa viên cây xanh,... 

- Đối với quỹ đất xây dựng nhà ở xã hội: Nhà đầu tư trúng đấu giá đóng bằng 
tiền tương đương giá trị 20% quỹ đất ở đã đầu tư hạ tầng kỹ thuật để xây dựng nhà ở 

xã hội theo Điều 19 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của 
Chính phủ về quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý 
nhà ở xã hội. 

- Điều kiện đối với nhà đầu tư: Nhà đầu tư phải đáp ứng quy định của Luật Đấu 
thầu, Luật Đầu tư, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản, Luật Đất đai, Luật Xây 
dựng và một số quy định khác của pháp luật có liên quan. Có nhu cầu sử dụng đất để 
thực hiện dự án đầu tư theo quy hoạch đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê 
duyệt. 

7. Điều chỉnh các nội dung đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở, khu đô thị: 
7.1. Thuyết minh việc đáp ứng mục tiêu, định hướng phát triển đô thị, chương 

trình, kế hoạch phát triển nhà ở: 

- Hình thành khu dân cư mới đồng bộ về cơ sở hạ tầng kỹ thuật, khớp nối với 
các dự án đầu tư, các công trình công cộng, khu dân cư lân cận đảm bảo phát triển ổn 
định, bền vững, nâng cao đời sống nhân dân khu vực và phục vụ nhu cầu phát triển 
kinh tế - xã hội địa phương. 

- Cụ thể hóa Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku, tỉnh 

Gia Lai đến năm 2030, tầm nhìn 2050 đã được UBND tỉnh Gia Lai phê duyệt tại 
Quyết định số 26/QĐ-UBND ngày 22/01/2018 và đồ án Quy hoạch phân khu xây 
dựng khu dân cư xã Trà Đa được UBND thành phố Pleiku phê duyệt tại Quyết định 
số 2723/QĐ-UBND ngày 31/12/2019; phù hợp với Quyết định 747/QĐ- UBND ngày 

29/5/2026 của UBND phường Pleiku phê duyệt Quy hoạch chi tiết khu dân cư Trà 
Đa, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai. 

- Khai thác hiệu quả tài nguyên, đất đai để phát triển đô thị phù hợp với yếu tố 
bản địa, địa hình, nhu cầu phát triển đô thị, chiến lược phát triển của địa phương. 

7.2. Sơ bộ cơ cấu sản phẩm nhà ở và việc dành quỹ đất để phát triển nhà ở xã 

hội; mục đích, thời hạn sử dụng đất; phương thức giao đất, cho thuê đất; phương án 
kinh doanh các sản phẩm của dự án: 

- Sơ bộ cơ cấu sản phẩm: Dự án cung cấp các dòng sản phẩm bất động sản là 
nhà ở (xây thô và hoàn thiện mặt tiền) trong phạm vi khu đất thực hiện dự án theo 
Quy hoạch chi tiết được duyệt và tuân thủ đúng quy định của pháp luật hiện hành. 

- Mục đích, thời hạn sử dụng đất, phương thức giao đất, cho thuê đất: 
+ Đất ở: Tổng diện tích: 26.168,6m2. 

+ Mục đích sử dụng đất: Thực hiện dự án Khu dân cư Trà Đa, phường Pleiku. 
Thời hạn giao đất là 50 năm. 

+ Phương thức giao đất: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất thông qua 
hình thức đấu giá quyền sử dụng đất. 

- Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Khu dân cư Trà 
Đa, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai đóng bằng tiền tương đương giá trị 20% quỹ đất ở đã 
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đầu tư hạ tầng kỹ thuật để xây dựng nhà ở xã hội theo Điều 19 Nghị định số 
100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ về quy định chi tiết một 
số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội. 

- Đất công trình công cộng gồm đất giao thông, bãi đậu xe, hạ tầng kỹ thuật, hoa 
viên cây xanh sử dụng vào mục đích công cộng không nhằm mục đích kinh doanh: 

+ Hạ tầng kỹ thuật: Nhà đầu tư đầu tư hoàn chỉnh và bàn giao lại cho nhà nước 
quản lý, sử dụng. 

- Chuyển nhượng quyền sử dụng đất, bán tài sản trên đất, cho thuê tài sản: 
+ Bán nhà ở xây thô, hoàn thiện mặt tiền: Nhà đầu tư được phép bán 172 căn 

nhà ở biệt thự và liền kề sau khi đã hoàn thành việc xây thô và hoàn thiện mặt tiền. 
+ Chủ đầu tư chỉ được phép kinh doanh, chuyển nhượng khi đảm bảo đầy đủ các 

điều kiện theo quy định của Luật Đất đai, Luật Kinh doanh bất động sản và các quy 
định khác có liên quan. 

7.3. Sơ bộ phương án đầu tư xây dựng, quản lý hạ tầng đô thị trong và ngoài 
phạm vi dự án: 

- Phương án đầu tư xây dựng hạ tầng đô thị trong và ngoài phạm vi dự án: Dự án 
được đầu tư xây dựng đồng bộ phần kết cấu hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội thuộc 
đồ án quy hoạch chi tiết khu dân cư Trà Đa, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai được UBND 
phường Pleiku phê duyệt tại Quyết định số 747/QĐ-UBND ngày 29/5/2026. 

- Quản lý công trình hạ tầng sau khi đầu tư: Đất và các công trình hạ tầng được 
chuyển giao cho nhà nước: Đất, công trình hạ tầng kỹ thuật được đầu tư hoàn chỉnh 

theo quy hoạch chi tiết xây dựng khu dân cư Trà Đa, phường Pleiku, tỉnh Gia Lai đã 
được UBND phường Pleiku phê duyệt tại Quyết định số 747/QĐ-UBND ngày 

29/5/2026 và bàn giao lại cho nhà nước quản lý, sử dụng, bao gồm: Đường giao 
thông; cấp nước; thoát nước mưa; thoát nước thải; cấp điện và chiếu sáng công cộng; 
thông tin liên lạc; hạ tầng kỹ thuật; trạm xử lý nước thải, cây xanh hè đường; khuôn 
viên cây xanh, hoa viên cây xanh. 

Điều 2. Tổ chức thực hiện 

1. Giao Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh tiếp nhận quản lý khu đất dự án, lập 
phương án đấu giá quyền sử dụng đất, thực hiện đầy đủ các thủ tục và tổ chức đấu giá 
quyền sử dụng đất theo quy định; đánh giá đầy đủ năng lực tài chính của nhà đầu tư, 
đảm bảo dự án được triển khai thực hiện đúng tiến độ, chất lượng.  

2. Giao Sở Nông nghiệp và Môi trường chủ trì xác định giá khởi điểm của khu 
đất đấu giá; kiểm tra, hoàn thiện hồ sơ trình UBND tỉnh phê duyệt phương án đấu giá 
quyền sử dụng đất và giá khởi điểm.  

3. Trong quá trình triển khai hồ sơ, thủ tục và khai thác dự án, các cơ quan, đơn 
vị liên quan phải tuân thủ các quy định của pháp luật về quốc phòng, an ninh.  

4. Nhà đầu tư được lựa chọn để thực hiện dự án phải đảm bảo năng lực tài chính, 
khi triển khai thực hiện dự án phải đúng tiến độ, chất lượng và đảm bảo các nội dung 
theo quy định có liên quan.  

5. Sở Tài chính, Sở Xây dựng, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Trung tâm Phát 
triển quỹ đất tỉnh, UBND phường Pleiku và các đơn vị liên quan chịu trách nhiệm 
toàn diện về các nội dung báo cáo, đề xuất và triển khai thực hiện. 
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Điều 3. Điều khoản thi hành 

1. Quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư này có hiệu lực kể từ 
ngày ký và là một bộ phận không tách rời của Quyết định chấp thuận chủ trương đầu 
tư số 524/QĐ-UBND ngày 29/6/2025, Quyết định điều chỉnh lần thứ nhất số 
3008/QĐ-UBND ngày 12/12/2025 của UBND tỉnh (Các nội dung khác thực hiện 
theo Quyết định số 524/QĐ-UBND ngày 29/6/2025 và Quyết định số 3008/QĐ-

UBND ngày 12/12/2025 của UBND tỉnh). 
2. Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám đốc các Sở: Tài chính, Xây dựng, Nông 

nghiệp và Môi trường, Văn hóa, Thể thao và Du lịch; Giám đốc Trung tâm Phát triển 
quỹ đất tỉnh; Chủ tịch UBND phường Pleiku và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có 
liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này.  

3. Quyết định này được lập thành 05 bản gốc: 01 bản gửi Sở Nông nghiệp và 
Môi trường, 01 bản gửi Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh, 01 bản gửi UBND phường 
Pleiku, 01 bản được lưu tại Sở Tài chính và 01 bản được lưu tại Văn phòng UBND 
tỉnh Gia Lai./. 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- CT, PCT UBND tỉnh; 

- CVP, các PVP; 

- Lưu: VT, T7. 

KT. CHỦ TỊCH 
PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 
 
 
 

Nguyễn Hữu Quế 
 


